CHARTRES

Un pdle de services
au coeur du
Jardin d’Entreprises

Un programme commercialisé par

tar II

Conseil en immobilier et implantation d’entreprise




2 400 m? de locaux neufs a Chartres

A 1 heure de Paris, A LOUER,
locaux a partir de 70 m? pour
des activités tertiaires,
commerciales et de services,
proposant un cadre de vie et
de travail exceptionnel pour
votre entreprise et ses
salariés au coeur du Jardin
d’Entreprises a Chartres.

CENTRAL PARC
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Une position stratégique aux portes de
I'lle-de-France et au carrefour de 3
régions phares :

» lle-de-France

» Centre-Val de Loire

» Normandie

A 1 heure des infrastructures de
transport internationales :

» Paris—1h

» Orly—1h

» Le Havre — 2h

» Gare TGV Massy — 40 min

Un réseau autoroutier dense :
» 3 autoroutes (A10, A11, A19)

» 4 nationales (N10, N12, N23, N154)
En projet : A154 (future liaison Rouen-
Orléans)

CENTRAL PARC



Un environnement économique

dynamique
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Les entreprises implantéees en

Eure-et-Loir

90 entreprises Guerlain, Coty / Lancaster, Puig / Paco Rabanne — Nina Ricci,

COSMETIQUE . Reckitt Benckiser / Dior/ Croda International, Fiabila,
6 200 emplois . : . .
Biocreation cosmetic, Inavive Lab...
40 entreprises Novo Nordisk Productions, NNE Pharmaplan, Beaufour
PHARMACEUTIQUE 5 000 emplois Ipsen, Leo Pharma, Bailly Creat, Ethypharm ...
ATRESNOUSTHES  at0enirises 50 ML Bk s crow, At il e
& SOUS-TRAITANCE 4 500 emplois ’ ’ g ’
Semco, GCP, Konecranes,...
. Siege Grand Ouest MMA, Siége Groupama, Siege régional
TERTIAIRE 33528;2::2?;:2(25 Crédit Agricole, Centre d’appels, Siege 5/5 Entreprise
P (Groupe SFR), AG2R La Mondiale, EBP, Everial,...
AGRICULTURE 4 300 entrep.rlses Axiane Meunerie, Syngenta, SCAEL, CLAAS, Novabiom
5 400 emplois KWS...
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Un cadre de vie et de travail favorable

a de chacun.
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Au cceur d’un parc d’activités dynamique

Central Parc au coeur des parcs d’activités de
CHARTRES-EST qui regroupent pres de 200
entreprises pour 6500 emplois, au sein de
CHARTRES Meétropole, agglomération qui
bénéficie d’'un développement économique
dynamique dans un cadre de vie et de travail
tres agréable.
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Le Jardin d’Entreprises »

1" pole d’activités économiques du département, avec

plus de 5 700 salariés a temps complet sur le parc

» Une zone d’activités en développement avec la
perspective d’'une nouvelle extension

» Une bonne desserte routiere avec la proximité
immeédiate de la RN10 et de 'échangeur A1l

» Une bonne accessibilité ferroviaire : Ligne Paris-
Montparnasse/Chartres/Le Mans

» Future autoroute A154 (axe Orléans/Chartres/Dreux)

» Des dessertes quotidiennes en transport en commun :
Lignes Filibus n°11, 12 et 15

» Unaménagement qualitatif des espaces urbains

> Des services et commerces de proximité : hotel-
restaurant KYRIAD, restaurant LE PAPOOZE, créche inter-
entreprises LES PETITS CHAPERONS ROUGES, Résidence
services et centre d‘affaires CAP WEST, centre
commercial, ...

W\’
Le film du Jardin d’entreprises :
https.//www.youtube.com/watch?v=t_v7Uv9ipW8

CENTRAL PARC
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Central Parc Chartres se
situe entre le parc tertiaire
et le parc industriel du
« Jardin d’Entreprises »,
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Un pOle services pour les entreprises et
les salariés

Y
Central Parc Chartres est un programme de 30 000"m?, au-coeur d’un

vaste espace paysager de qualite, autour duquel s‘organise une
nouvelle offre de services aux entreprises et aux salariés.
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ARCHITECTURE

ALTARIMMO:— Présentation Central Pake




A\’
llot 1: 1°™ tranche du programme




QW
llot 1: 1°™ tranche du progra

L’ilot 1 est composé de trois batiments reliés entre eux, présentant de larges terrasses végétalisées, et accueillant
bureaux, creche, restauration et autres services et commerces aux usagers.

Sur un terrain de 8 338 m?, et avec ses hauteurs différenciées selon les batiments, la composition architecturale se
veut ouverte sur les paysages, les espaces de convivialité.

Ce premier flot de 4 500 m? environ comprend :

» Une offre globale de commerces ou services de 1 500 m?, a partir de 110 m?,
» Une offre globale de bureaux de 1 400 m?, a partir de 70 m?,

» Un parking en silo offrant 160 emplacements,

» Une accessibilité totale aux Personnes a Mobilité Réduite.

Livraison été 2026.
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Batiment 1:
Restaurant Inter-Entreprises et
Coffee corner en RDC
Creche
Bureaux
Brasserie avec terrasse au
dernier étage

Batiment 2 :
Espaces de bien-étre et sportif
Autres services
Surfaces commerciales

Batiment 3 :
Parking silo de 160 places



Rez-de-chaussée

Surfaces de plancher :
» Batiment1:1393 m?

ne _ )
Batiment 1 Batiment 1 > Batiment 2 :204 m

Local commercial Conciergerie
107 m?

Batiment 1
Restaurant
inter-entreprises
env. 900 m?

Batiment 2

Local commercial _ -
65 m?2 ‘ i Batiment 3

Parking
en silo

Batiment 2
Local commercial
69 m?
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Surfaces de plancher:
» Batiment 1 : 246 m?

> Batiment 2 : 368 m?
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Batiment 2
Local commercial
85 m?

Batiment 3
Parking
en silo

Batiment 2
Local commercial
88 m?
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2¢€me étage

Surfaces de plancher:
» Batiment 1 : 852 m?
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4¢me gtage
Surfaces de plancher :
» Batiment1:1249 m?

Batiment 1
Brasserie
353 m?

Batiment 1
Terrasse
81 m?
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Facades Nord / Sud

Frasrbbs das rnera dusrias
e srwervaars Gra Akl YIER

II /‘

E

=

m% Weetiopriiere
N B8 /L op m

LS LI |
RESTALRANT HALL -

BN AP TALIRATIONE
RAPIDE

" e P Ry

T et s blrche s pmmie e Bardags
« ubginiin, grimpanss Parrsms et Tros o Larnsny mﬁm ;BT ~
kol e robt e [k corp aharnanam T Pt ks o wr b b Sl [paor [ rasib col Febhalred
—_ T - - wlniTa blanche e Al T Jrharian i aridnd ke smiviaons G oAl M
Wi L RAL 0 [4taaae
+15.85

T Ea e e e 3
BATIMENT 3

LE AR

$0 BATIMENT 20

FACADE SUD [C)

CENTRAL PARC

ALTARIMMO - Présentation Central Parc — Chartres — Mai 2023 — Images non contractuelles, susceptibles de modifications



Facades Est / Ouest
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A/
Des prestations de grande qu

Pour offrir une architecture soignée et respectueuse de I'environnement, I'ensemble des batiments
est construit avec des matériaux innovants et écologiques, notamment :

» Un béton matricé, un revétement extérieur idéal et résistant,

» Un bardage type Trespa Silver, qui donne vie aux facades en jouant avec les effets de lumiere,

» Des panneaux photovoltaiques, permettant une autoconsommation énergétique non polluante.
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Des prestations de grande

Pour profiter pleinement de I'environnement verdoyant :

» Les terrasses et circulations extérieures sont sécurisées par des garde-corps perforés ou vitrés,

» Les bureaux et locaux commerciaux possedent de larges ouvertures vitrées,

» La végétation, présente sur les toitures et le long du parking en silo, permet une réduction de la
chaleur urbaine et favorise la biodiversité.
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Certification environnem
BREEAM Excellent
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Au plan environnemental, Central Parc
s'inscrit dans la démarche BREEAM Niveau
Excellent.

S’appuyant sur 10 criteres, cette certification
prend en compte |'aspect environnemental
mais aussi I'aspect humain. Ainsi Central Parc,
ayant obtenu 5 étoiles, est un ensemble
immobilier durable favorisant le confort et le
bien-étre des salariés.




W
Conditions locatives

Destinations Surfaces Loyers Charges Honoraires
Quote part de PC incluse

1 400 m? divisibles

2
Bureaux 3 partir de 120 m?2 170 € HT/m?%an
. 900 m? divisibles 5
Locaux commerciaux 3 partir de 70 m? 155 € HT/m?%an 25 € HT/m?%an 15 % HT du
Espace bien-étre 200 m? 155 € HT/m%an loyer annuel
Créche 400 m? 155 € HT/m?%an
Terrasses privatives - 65 € HT/m?%an -
> Type de bail : Commercial
> Durée : 6/9 ans
> Régime fiscal : TVA
> Indexation : Annuelle selon indice ILAT ou ILC
> Dépbt de garantie : 3 mois de loyer HT/HC
» Terme du loyer : Trimestriel d’avance
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Commercialisation

\/
= Pascal OSMONT

0677 800 676

p.osmont@altarimmo.fr

Jardin d’entreprises — Technopolis Bat B
4 rue Blaise Pascal — 28000 CHARTRES
Tél.: 0237341624

Analyse de votre besoin et recherche des
meilleures solutions immobiliéres existantes ou
a créer, a louer ou a vendre.

(oG]|[Tad\II  Accompagnement stratégique, développement et
Territoires commercialisation de l'offre fonciere ou immobiliéere.

Conseil a I'acquisition et a la vente, en fonction des
HOPNMEEI  spécificités du marché. Estimation de valeurs.
Sy Accompagnement dans la négociation jusqu’au transfert
de propriété.

Conseil en immobilier et implantation d’entreprise

Constructeurs Recherche de solution fonciére ou de solution
Promoteurs immobiliére a réhabiliter pour vos clients.
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